Krajowy Zasob Nieruchomosci
i Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe
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Kim jestesmy?

Krajowy Zasob Nieruchomosci jest panstwowg osob3a
prawng, powotang nha mocy ustawy o KZN.  Celem
dziatania KZN nie jest osigganie zysku.

Nasza misja to: przejmowanie nieruchomosci Skarbu
Panstwa do Zasobu KZN, analiza, przygotowanie,
zarzadzanie gruntami Zasobu KZN i udostepnianie ich
pod budownictwo mieszkaniowe.
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Zas6b KZN Nieruchomosci gruntowe w Zasobie
(stan na grudzieri 2020 .) KZN

Zasob KZN obejmuje 132 nieruchomosci o
tacznej powierzchni ponad 900 ha

Zgodnie z szacunkami na tych terenach
moze powstaé ponad 38 tys. mieszkan.

Nieruchomosci zostaty pozyskane od
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
(64), Starostow (40) oraz od Agencji Mienia
Wojskowego (28).
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Tworzymy warunki utatwiajgce powstawanie osiedli
mieszkaniowych z lokalami na diugoterminowy
najem z opcja doptat do czynszu

Wspieramy budownictwo spoteczne. Nowelizacja
Ustawy o KZN dodatkowo pozwoli nam na tworzenie
nowych Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych (SIM)
oraz przystepowanie do juz istniejgcych Towarzystw
Budownictwa Spotecznego (TBS)

Sprawujemy nadzor wtascicielski nad

nieruchomosciami wtgczonymi do Zasobu i nimi
gospodarujemy

www.kzn.gov.pl




Dla kogo Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe?

(J Na podstawie ustawy z 28.10.2020 budowa tanich mieszkan na
wynajem z mozliwoscig dojscia do wtasnosci zajac sie maja
Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe — SIM

( Obecnie okoto 40% mtodych, pracujgcych oséb nie moze kupié
mieszkania zaciggajac kredyt hipoteczny (brak zdolnosci kredytowej sssis
— brak wymaganego 30% wktadu wtasnego, praca na podstawie
umowy cywilno-prawnej itp.)

1 Jednoczesnie dochody wspomnianych oséb sg zbyt wysokie na
otrzymanie mieszkania komunalnego badz socjalnego

[ SIM to rozwigzanie przede wszystkim dla nich




Najwazniejszym partnerem KZN w tworzeniu SIM
sq samorzady

Podjecie przez KZN wspotpracy z ponad 90 gminami
Podpisanie blisko 50 porozumien o wspotpracy

Samorzady, z ktérymi podpisano porozumienia zainteresowane sg
realizacjg, wspdlnie z KZN, inwestycji mieszkaniowych wspieranych
srodkami z Funduszu tworzonego w procedowanym przez Sejm RP
projekcie ustawy o zmianie niektorych ustaw wspierajgcych rozwoj
mieszkalnictwa

Kolejne porozumienia z gminami sg w trakcie uzgadniania

Porozumienia dotyczg gruntdw o powierzchni ponad 435 ha, na
ktorych moze powstac¢ ok. 17 tys. mieszkan



Etapy wspotpracy

1. Podpisanie porozumienia KZN z samorzagdem
(wymiana dokumentow, rozpoczecie prac koncepcyjnych,
oraz przygotowanie umowy spoftki)

2. Powotanie nowego SIM, lub przystapienie do
Istniejgcego

3. Przygotowanie inwestycji

4. Nabor mieszkancow

5. Budowa

6. Uroczyste rozdanie kluczy

www.kzn.gov.pl



Powstanie Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej:

SIM jest spdtkg prawa handlowego; udziatowcami sg KZN
i jeden badz wiecej samorzadow. KZN wnosi do spotki
ziemie i na tej podstawie obejmuje udziaty.

Gmina na objecie udziatéw w nowej SIM dostaje grant
do 3 milionow ztotych (lub do 10% wartosci inwestyc;ji
na przystgpienie do istniejgcej SIM). Grant przyznaje
prezes KZN. Dodatkowe udziaty obejmie jesli wniesie
wiasna dziatke. Srodki z grantdw wniesione przez
gminy do SIM do pienigdze na start.




Powstanie Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej c.d:

llos¢ gmin w jednej SIM zalezy od iloSci budowanych
mieszkan. Aby SIM dobrze funkcjonowat powinien
posiada¢ okoto 1000 mieszkan. (Koszty funkcjonowania,
lepsza pozycja w rozmowach z bankami itd.)

KZN reprezentuje w SIM Skarb Panstwa, pilnuje
prawidtowej realizacji przedsiewziecia, takze zabezpiecza
interesy mniejszych udziatowcow przed wiekszymi.
Dlatego gtos przedstawiciela KZN w Zarzadzie SIM jest
uprzywilejowany.




Finansowanie inwestycji

35% stanowi bezzwrotny grant EBI (Europejskiego

Banku Inwestycyjnego) — operatorem srodkow jest
BGK

10% - grant na budowe infrastruktury (nie dotyczy
drog)

10-30% (wedtug szacunkéw KZN najczesciej 15%)
partycypacja lokatoréow

Na pozostate okoto 40% kosztow inwestycji SIM
zacigga kredyt — BGK udziela na ten cel
preferencyjnych kredytow



Nabor mieszkancow

Gmina wspolnie z SIM okresla kryteria, ktore spetni¢ muszg kandydaci na mieszkancow

nowobudowanych domow.
Ustawa dopuszcza najem dtugoterminowy z dojsciem do wtasnosci lub bez. Gminy i SIM

mogg zdecydowac, ktorg forme preferuja.

Dojscie do wtasnosci wigze sie z wyzszym czynszem, mozliwe jest po 15-20 latach, po
sptaceniu przez SIM kredytow zaciggnietych na budowe. Fakt dojscia do wtasnosci
zastrzezony jest w akcie notarialnym podpisywanym przed objeciem mieszkania.



Po zakonczeniu inwestycji
gmina | SIM organizuja
ceremonie rozdania kluczy
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Zapraszam do kontaktu

Krajowy Zasdb Nieruchomosci
Ul. Nowy Swiat 19, 00-029 Warszawa




